SZCZEGOLOWE WARUNKI PISEMNEGO PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO

ogtoszonego w dniu 08.06.2010 roku

przez TELEKOMUNIKACJE POLSKA S.A. z siedzibg i adresem w Warszawie przy ul. Twardej 18,

Pion Zarzadzania Nieruchomosciami Grupy TP,
na zbycie ponizszych nieruchomosci.

1.Przedmiotem sprzedazy jest zbycie nizej wymienionych nieruchomosci:

Pierwszy przetarq:

1) GDANSK, ul. GRADOWA 11 (wojewddztwo pomorskie)
Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomos¢ gruntowa zabudowana budynkiem administracyjno-biurowym,
potozona w Gdarisku przy ul. Gradowej 11 ujawniona w ksiggach wieczystych GD1G/00054739/5
i GD1G/00119966/9.
Przedmiot sprzedazy obejmuje: prawo uZytkowama wieczystego dziatki gruntu nr ewidencyjny 14/1
(obreb 80) o} pomerzchnl 1.120 m* zabudowanego budynkiem admlnlstracyjno biurowym o
powierzchni catkowitsj 1 .395,41m? oraz prawo wlasnosci gruntu skladajacego sie z dziatki 14/4 (obreb
80) o powierzchni 580 m°.
Obie dziatki gruntu stanowa cato$¢ funkcjonalno - uzytkowsa.

Woedlug zaswiadczenia o przeznaczeniu nieruchomo$ci w planie zagospodarowania przestrzennego
nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w strefie 016-51 - Funkcje wydzielone chronione: ,Forty Napoleoriskie”,
dopuszcza sig: funkcje zwigzane z turystykg, w tym handel i mala gastronomia, hotele, ustugi kultury,
nauki, administraciji, terenowe urzadzenia sportowe, rekreacje, urzadzenia rozrywki, park, parkingi, stacje
nadawcze (wylacznie istniejace), funkcje mieszkalne zwigzane z dozorem funkcji podstawowej zgodnie z
obecnie obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego Gdarsk Srédmiescie rejon
Grodziska zatwierdzonym Uchwatg Nr XXXVI1/1154/2001 Rady Miasta Gdarska z dnia 21 czerwca 2001
roku.

Szczegdtowy opis nieruchomosci zostat zawarty w portfolio nieruchomosci.

Cena wywolawcza netto wynosi 5.500.000,00 zt (stownie: pieé milionéw piecset tysiecy ztotych).
Wadium 137.500,00

Kontakt:

Agnieszka Kedziora 022 745 04 75, 509 453 481, e-mail: agnieszka.kedzioral @telekomunikacija.pl

2) KIELCE, ul. TARGOWA 21 {wojewddztwo Swietokrzyskie)
Przedmiotem sprzedazy jest prawo wiasnosci dziatki gruntu nr 953/2 o pow. 2.659 m® oraz prawo wiasno&ci
budynku biurowego o powierzchni catkowitej 1.615,21 m?.

Nieruchomo$¢ ujawniona jest w ksiedze wieczystej KW nr 42213 i obejmuje dziatke ewidencyjng nr 953
{obreb nr 10110} o powierzchni 0,3428 ha (przed podziatem geodezyjnym).

Dla terenu przedmiotowe] nieruchomosci nie ma obowigzujgcego misjscowege planu zagospodarowania
przestrzennego. W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce
Z dnia 26 paZdziernika 2000 r., przyjetym uchwalg Rady Miasta Kielc nr 580/2000, nieruchomo$é
Zlokalizowana jest na terenie oznaczonym symbolem U20 tj. tereny ustug publicznych, tj: zabudowy o
przewadze funkcji ustug ogdinomiejskich, metropolitalnych (ponadpodstawowych), polozonych poza
strefg srédmiejska.

Szczegdtowy opis nieruchomosci zostat zawarty w ponfolio nieruchomosci.

Warunkiemn sprzedazy nieruchomosci jest zawarcie z Telekomunikacjg Polska 10 letniej umowy najmu
obejmujacej powierzchnie ok. 156,11 m? obecnie wykorzystywang przez Salon Sprzedazy uslug Grupy
TP.

Cena wywolawcza netto wynosi 4.850.000,00 zt (stownie: cztery miliony osiemset piecdziesigt tysiecy
ztotych).

Wadium 121.250,00 =zt

Kontakt:

Agnieszka Kedziora 022 745 04 75, 509 453 481, e-mail: agnieszka.kedzioral @telekomunikacija.pl
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3) LUBIN, ul. C. Sktodowskiej 7 (wojewoédziwo dolnoslaskie) =
Przedmiotem sprzedazy jest prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu nr 10 o pow. 2,137 m* oraz prawo
wiasnosci budynku biurowego o powierzchni catkowitej 914,50 mZ,

Nieruchomos¢ ujawniona jest w ksiedze wieczystej KW nr LET1U00005192/1.

Zgodnie z Uchwalg nr XXXV/131/08 Rady Miejskiej w Lubinie z dnia 21-10-2008r w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego nr 32 miasta Lubina nieruchomo$é oznaczona nr
ewidencyjnym 10 znajduje sie w terenie zabudowy ustugowo — mieszkaniowej w strefie oznaczonej na
planie symbolem UM.

Nieruchomos¢ jest w czesci wynajmowana. Szczegdtowy opis nieruchomoséci zostat zawarty w portfolio
nieruchomosci.

Cena wywotawcza netto wynosi 2.500.000,00 zt (slownie: dwa miliony pieéset tysiecy ziotych).

Wadium 62.500 zt

Kontakt:

Agnieszka Kedziora 022 745 04 75, 509 453 481, e-mail: agnieszka.kedzioral @telekomunikacija.pl
Ryszard Rawski ~ 76 854 33 40, 519 127 058, e-mail: ryszard.rawskiRR @telekomunikacja.pl

2. Przetarg (otwarcie ztozonych ofert) rozpocznie sig dnia 02.07.2010 r. o godz.10:00 w Warszawie w
siedzibie Pionu Zarzadzania Nieruchomoéciami Grupy TP przy ul. Sw. Barbary 2, VI pietro
{p. nr602p ).

3. W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne i oscby prawne, jezeli wptaca wadium dia konkretnej
nieruchomosci wystawionej do przetargu, kidra zamierzaja nabyé w terminie wskazanym w p-kcie 4.
Wysokosc wadium okreslona jest dla kazdej nieruchomosci z osobna i znajduje sie pod opisem danej
nieruchomosci wystawionej w przetargu,

4. Wadium nalezy wplacié do dnia 30.06.2010 r. do godz. 12:00 na rachunek bankowy
TELEKOMUNIKACJI POLSKIEJ S.A. w Banku Handlowym S.A. w Warszawie Nr 32 1030 1508 0000
0005 0015 6228.

Wadium powinno by¢ whiesione przelewem w ztotych polskich.

5. Wadium zwraca sie w kwocie nominalnej, niezwlocznie po odwolaniu, uniewaznieniu, lub zamknieciu
przetargu, jednak nie pézniej niz przed uptywem 30 dni od dnia odwolania lub zamkniecia przetargu
albo jego uniewaznienia z zastrzezeniem pkt. 6, 7, 8, 9, 33.

6. Wadium wplacone w gotéwce przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat nie podlega zwrotowi
i zalicza si@ na poczet ceny nabycia.

7. Wadium przepada na rzecz TP S.A., jezeli zaden z uczestnikéw przetargu nie zaoferuje ceny
wywolawczej.

8. Wadium przepada na rzecz TP S.A,, jezeli oferent, nie stawi sie na termin dodatkowego przetargu
ustnego, jezeli zostanie ¢ nim powiadomiony stosownie do zapiséw pkt 25.

9. Wadium przepada na rzecz TP S.A, jezeli oferent, ktérego oferta zostata przyjeta, uchyli sie od
Zawarcia umowy.

10. Pisemne oferty nalezy ztozy¢ w siedzibie Pionu Zarzadzania Nieruchomosciami Grupy TP w
Warszawie przy ul. Sw, Barbary 2, pokéj nr 602p, w terminie do dnia 01.07.2010 r. do godz.
16*,

11. Oferty nalezy skladac w zapieczetowanej kopercie z napisem ., Przetarg na zbycie nieruchomosci
TP potozonej w ......cccceuucuncnnnn.. ( ze wskazaniem adresu nieruchomosci)”

12. Przedmioty sprzedazy udostepnione beds zainteresowanym celem dokonania wizji lokalnej po
uprzednim telefonicznym uzgodnieniu z pracownikami Departamentu Zarzadzania Portfelem
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Nieruchomosci Grupy TP. Wszelkie informacje dotyczace przedmiotdéw sprzedazy mozna uzyskaé
pod numerem telefonu 022 745 04 75 lub u osdéb wskazanych jaka kontaktowe przy poszczegdinych
nieruchomosciach do dnia 01.07.2010 r.

13. Oferta powinna zawierac:

1)

6)
7
8)

8}

imie, nazwisko i adres oferenta lub nazwe firmy wraz siedziba, jezeli oferentem jest osoba
prawna ( facznie z odpisem z wiasciwego rejestru - nie starszym niz 3 miesiace, kopig decyzji
o nadaniu numeru NIP i REGON),

date sporzadzenia oferty,

oswiadczenie, Zze oferent zapoznat sie ze szczegdtowymi warunkami przetargu i przyjmuje te
warunki bez zastrzezen,

oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci
i przyjmuje go bez zastrzezen,

w odregbnej zamknietej kopercie: oferowang cene i sposab jej zaptaty, czyli wskazanie Zrédta
finansowania {($rodki wtasne - informacja z banku ¢ dysponowaniu odpowiednimi $rodkami
finansowymi, ewentualnie informacja o obrotach na koncie za okres ostatnich 3 miesigcy lub
informacja o finansowaniu zakupu kredytem bankowym). Cena powinna byé zaplacona
najpdzniej na dzieri przed przystgpieniem do podpisania aktu notarialnege kupna-sprzedazy
nieruchomoéci w przypadku zaptaty ze $rodkéw wiasnych lub w terminie do pieciu dni po
zawarciu umowy sprzedazy w przypadku finansowania zakupu kredytem bankowym.

termin zwigzania oferenta oferta, kiéry powinien wynosi¢ minimum 90 dni od daty otwarcia
przetargu,

zobowigzanie do zloZzenia oswiadczenia woli o ustanowieniu ograniczonego prawa rzeczowego,
jezeli wystepuje dla danej nieruchomoséci,

podpisy osob uprawnionych do zlozenia oferty oraz dokumenty potwierdzajace ich umocowanie
do sktadania o$wiadczenia woli w imieniu oferenta,

wskazanie numeru konta, na ktére ma byé zwrdcone wadium.

14. Do oferty nalezy dotaczyé dowdd wplacenia wadium.

15. Przetarg moze sie odbyé, chociazby wplynela tylko jedna oferta speiniajgca warunki okreslone
w ogtoszeniu o przetargu.

16. Przewodniczgcy, ani czionkowie komisji przetargowej nie majg prawa zaciggania zobowigzan.

17.Przetarg sklada sie z czésci jawnej i niejawnej.

18. W czesci jawnej przetargu moga bra¢ udziat oferenci.

19. Przed otwarciem ofert, kazdy z oferentéw ma prawo stwierdzié, czy ztozona przez niego koperta
zawierajgca oferte nie nosi $ladéw naruszen.

20. W czesci jawnej komisja przetargowa:

i
2)
3)

4)
5)

stwierdza prawidiowosé ogloszenia przetargu,

ustala liczbe otrzymanych ofert,

otwiera koperty z ofertami, sprawdza, czy wadia zostaty wptacone i kwalifikuje je do czesci
niejawnej przetargu,

przyjmuje wyjasnienia lub odwiadczenia zgloszone przez oferentdw,

zawiadamia oferentdw o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.



21.Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czesci niejawnej przetargu, jezeli:
1) nie odpowiadajg szczegotowym warunkom przetargu,
2) zostaly zlozone po wyznaczonym terminie,
3) nie zawierajg danych wymienionych w pkt 13 lub dane te sg niekompletne,
4) sg nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci,
5) nie wplacono naleznego wadium.

22. W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa:

a. dokonuje szczegdtowej analizy cenowej ofert i wybiera najkorzystniejszg z nich lub
stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze ztozonych ofert,

b. sporzadza protokdt przetargu.
23. Przy wyborze oferty komisja przetargowa kieruje sie zaoferowana cena.

24. W przypadku zlozenia dwéch lub wigcej najkorzystniejszych rownorzednych ofert zorganizowany
zostanie dodatkowy przetarg ustny ograniczony do oferentéw, ktérzy ztozyli te oferty.

25. Oferenci, o ktérych mowa w pkt. 24 zostang powiadomieni o terminie dodatkowego przetargu
ustnego. Wyznaczony termin nie bedzie krotszy niz 5 dni kalendarzowych od dnia
zawiadomienia.

26. W trakcie przetargu ustnego ograniczonego oferenci bedg zgtaszaé ustne kolejne postgpienia ceny
powyzej najwyiszej ceny zamieszczonej w réwnorzednych ofertach (wysoko$é postapienia
wynosi minimum 1% ceny wywotawczej, kidrg stanowi wyzsza cena z ofert uznanych za
réwnorzedne), dopdki mimo trzykrotnego wywaotania nie ma dalszych postapien.

27. Za rownorzedne oferty cenowe uwaza sie ziozone oferty, pomiedzy kiGrymi réznica w zaoferowanej
cenie sprzedazy wynosi maksimum 5 %.

28. Przetarg uwaza sie za zakonczony z wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikéw przetargu nie
zaoferowat ceny réwnej cenie wywolawczej.

29. Uczestnicy przetargu zostana pisemnie painformowani przez TP S.A. 0 przyjeciu ub nie przyjeciu
zloZzonych ofert.

30.Uczestnicy przetargu zostang pisemnie poinformowani przez TP S.A. o jego uniewaznieniu w catosci,
lub w czesci.

31. Dopiero dorgczenie pisemnego zawiadomienia do wuczestnika przetargu, kidry zaoferowat
najkorzystniejszg dla TP S.A. cene zawierajace informacje o wygraniu przetargu, stanowi
przyjecie jego oferty.

32. TP S.A. zawiadomi wybranego oferenta ustalonego jako nabywce nieruchomoéci o miejscu i
terminie zawarcia umowy sprzedazy, przed terminem wygasniecia zwigzania oferenta oferta.
Nalezy to rozumie¢ tak, iz umowa przenoszaca wlasno$¢ zostanie zawarta w okresie zwigzania
oferenta oferts.

33. Jezeli wybrany oferent ustalony jako nabywca nie stawi sie bez usprawiedliwienia w miejscu i terminie
podpisania aktu notarfalnego kupna-sprzedazy nieruchomosci podanym w zawiadomieniu, o
ktérym mowa w pkt 32, TP S.A. moze odstapié od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie
podlega wéwczas zwrotowi.



34. Koszty notarialnej umowy sprzedazy {réowniez jej wypisow dla stron, w tym 2 odpisy dla TP): taksa
notarialna, podatek od czynnosci cywilnoprawnych oraz podatek VAT - ponosi kupujacy.

35. Wydanie nabywcy przedmiolu sprzedazy nastapi najpézniej do 10 dni roboczych po dacie zaplaty
catej ceny sprzedazy (wptywu Srodkdw finansowych na konto TP S.A.).

36. TP S.A. zastrzega sobie prawo odwotania przetargu, swobodnego wyboru ofert, zamknigcia przetargu
bez wybrania ktérejkolwiek z ofert, jak réwniez uniewaznienia przetargu w calosci lub czesci bez
podania przyczyn,

’i?titor g?é)?_;z;amantu

Deparlament Zatmfl;znealhnws‘- Hiezut el Grupy TP
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