SZCZEGOLOWE WARUNKI PISEMNEGO PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO

ogtoszonego w dniu 18.05.2010 roku

przez TELEKOMUNIKACJE POLSKA S.A. z siedziba i adresem w Warszawie przy ul. Twardej 18,

Pion Zarzadzania Nieruchomosciami Grupy TP,
na zbycie ponizszych nieruchomosci.

1.Przedmiotem sprzedazy jest zbycie nizej wymienionych nieruchomoséci:
Pierwszy przetarq:

1) KATOWICE, ul. Nasypowa 12 (wojewdédztwo slaskie)
Przedmiotem sprzedaZy jest prawo uzytkowania wieczystego dzialek gruntu nr 46/1, 47/1, 48, 63/2, 65 o
tacznej pow. 9.001 m® oraz prawo wlasnosci posadowionych na tym gruncie budynkéw: biurowo -
technicznego o powierzchni catkowitej 1.403,77 m?, technicznego o powierzchni catkowitej 906,90 m’ i
magazynowego o pow. catkowitej 392,00 m®.

Dla nieruchomosci prowadzona jest Ksiega Wieczysta nr KA1K/Q0044907/0 prowadzona przez Sad
Rejonowy Katowice-Wschéd, X| Wydziat Ksiag Wieczystych.

Przedmiotowa nieruchomo$é znajduje sie na obszarze dla ktérego nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowanta przestrzennego. Nieruchomos$é objeta jest Studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice uchwalonym Uchwatg nr XXXII/672/04 2z dnia
22.11.2004 r. Wg Studium przedmiotowa nieruchomo$¢ zlokalizowana jest na terenie gdrniczym, ktdry
w/w. uchwata zostat wytgczony z obowigzku sporzgdzania planu.

Szczegotowy opis nieruchomosci zostat zawarty w portfolio nieruchomosci.

Cena wywotawcza netto wynosi 5 600 000,00 2z (stownie: pieé miliondw szeséset tysiecy zlotych).
Wadium 140.000,00 zf

Kontakt:
Jadwiga Malik, tel. 32 201 13 75, 512 462 387, e-mail: jadwiga.maciejewska @telekomunikacja.pl

2) TRZESZCZYN, gmina POLICE (wojewédztwo zachodniopomorskie)
Przedmiotem s?rzedaZy jest prawo uzytkowania wieczystego dziatek gruntu nr 142, 143, 342/2 o facznej
pow. 99.400 m"” oraz prawo wiasnosci posadowionych na tym gruncie budynkdw: biurowo - technicznego
o powierzchni zabudowy 630 m?, biurowego o powierzchni zabudowy 285,00 m? i gospodarczego o pow.
zabudowy 31,00 m>.

Dla nieruchomosci prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Szczecinie XI Zamiejscowy Wydziat Ksigg
Wieczystych KW nr 12757,

Zgodnie z Uchwatg nr XLIV/340/01 Rady Miejskiej w Policach z dnia 27.11.2001 r. nieruchomosé
potozona jest na terenie:

1. dziatka 142 i 143 — teren oznaczony symbolem Tr30 UL, przeznaczonym pod ustuge tgcznosci,

2. dziatka 342/2 - teren oznaczony symbolem Tr30 UL, przeznaczonym pod ustuge facznosci i na
niewielkim fragmencie teren oznaczony symbolem TKD.05.Z. — przeznaczonym pod droge
zbiorcza.

Szczegdtowy opis nieruchomosci zostat zawarty w portfolio nieruchomosci.

Cena wywolawcza netto wynosi 3 500 000,00 zt (sfownie: trzy miliony piecset tysiecy zlotych).
Wadium 87.500,00 zt

Kontakt:

Agnieszka Kedziora, tel. 22 745 04 75, kom 509 453 481, e-mail:

agnieszka.kedzioral @telekomunikacja.pl

3) PYRZYCE, ul. SIENKIEWICZA 6 (wojewodztwo zachodniopomorskie)
Przedmiotem sprzedazy jest prawo uzytkowania wieczystego dziatek gruntu nr 101/2, 101/3, 10114 o
tacznej pow. 6.424 m? oraz prawo wiasnoéci posadowionych na tym gruncie budynkéw: technicznego o



powierzchni uzytkowej 205,69 m techniczno-garazowego o powierzchni uzytkowej 110,92 m?> i trafo
stacji o pow. uzytkowej 22,54 m°.

Dla nieruchomosci prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Stargardzie Szczecinskim Wydziat Ksiag
Wieczystych KW nr SZ2T/00010646/3

Nieruchomos$é pofozona jest na terenie — tereny zabudowane sadami i ogrodami wg studium
uwarunkowar zatwierdzone uchwalg XXXVI/406/01 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 25.10.2001 r.
Szczegdlowy opis nieruchomosci zostat zawarty w portfolio nieruchomosci.

Cena wywolawcza netto wynosi 670 000,00 zt (stownie: szeséset siedemdziesiat tysiecy ziotych).
Wadium 33.500,00 zt

Kontakt:

Agnieszka Kedziora, tel. 22 745 04 75, kom 509 453 481,

e-mail: agnieszka.kedzioral@telekomunikacja.pl

Drugi przetarg:
1) JELENIA GORA, ul. CHELMONSKIEGO 9 (wojewddziwo dolnoslaskie)

Przedmiotem sprzedazy jest prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu nr 180 o pow. 968 m® oraz
prawo wiasnosci posadowuonych na tym gruncie budynkdéw: techniczno - blurowego wolnostojgcego o
powierzchni uzytkowej 505,40 m? i gospodarczego o pow. uzytkowej 43,90 m>.

Dla nieruchomosci potozonej w Jelenie Gdrze przy ul. Chelmoriskiego 9 prowadzona jest przez Sad
Rejonowy  w Jeleniej Gorze VI Wydziat Ksiqg Wieczystych KW nr JG1J/00000353/7.

Przy sprzedazy przedmiotowej nieruchomo$ci nalezy ustanowié i wpisaé sluzebnosé gruntows
polegajgca na bezplatnym prawie Telekomunikacji Polskiej S.A. w stosunku do kazdoczesnego
wiasciciela tej dziatki, na ktére to prawo ma sig skiadaé przejécie i dojécie oraz swobodne korzystanie z
czeéci te] dziakki, gdzie znajduja sie urzadzenia teletechniczne oraz takze swobodna eksploatacja remont,
naprawa i ulepszenie tych urzadzen.

Obszar, na ktérym znajduje sig przedmiotowa nieruchomosé¢ nie jest objety ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawle Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego Uchwata nr 482/XXXVIIF2001 Rady Miejskiej w Jeleniej
Gorze z dnia 22 maja 2001 r. ustalono, iz przedmiolowa dzialka znajduje sie na obszarze oznaczonym
litera MW tj. tereny z preferowana zabudowa wielorodzinng od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych.
Nieruchomos$¢ jest wynajmowana. Szczegdtowy opis nieruchomosci zostat zawarty w portfolio
nieruchomosci.

Cena wywolawcza netto wynosi 1 100 000,00 2t (stownie: jeden milion sto tysiecy ziotych).
Wadium 27.500,00 zt

Kontakdt:

Ewa Rostkowska, tel. 22 745 06 80, kom 510 041 511,

e-mail: ewa.rostkowska2@telekomunikacja.pl

2) LEGNICA, ul. RZECZYPOSPOLITEJ 5/11 (wolewodztwo dolnoslaskie) — prawo wilasnosci dziatek
gruntu nr: 8/1, 9/6, 9/7, 9/9 o facznej pow. 4481 m® zabudowana zespotem budynkéw o przeznaczeniu
magazynowo — biurowo - uslugowym , w skiad ktérych wchodza:

a) budynek biurowy ABC — o pow. uz. 158,40 m2

b) budynek biurowy D — o pow. uz. 72,70 m2

c¢) budynek magazynowy E — o pow. uz. 366,90 m2

d) budynek magazynowy F — o pow. uz. 487,10 m2

Dla nieruchomosci Sad Rejonowy w Legnicy VI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi KW nr
LE1L/00043308/8.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Kartuzy w Legnicy
zatwierdzonym uchwatg NR XL/292/97 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 28.04.1997r. (publikacja w
dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Legnickiego Nr 11, poz. 113 z dnia 22.05.1997r.} nieruchomos§é
(poszczegdine dziatki) znajduja sig w jednostce rejestrowej UP - teren uslug publicznych lub UC - tereny
ustug komercyjnych.



Nieruchomos$¢ jest w czesci wynajmowana. Szczegdlowy opis nieruchomoéci zostat zawarty w portfolio
nieruchomosci,

Cena wywotawcza netto wynosi 2.100.000,00 zt (stownie: dwa miliony sto tysiecy zlotych).
Wadium 52.500,00 zt

Kontakt: Ryszard Rawski — 76 854 33 40, 519 127 058,
e-mail: ryszard.rawskiRR @telekomunikacja.pl
3) SZCZECIN, PLAC LOTNIKOW 7/6

Przedmiotem sprzedazy jest prawo wlasnosci lokalu uzytkowego nr 6 zlokalizowanego przy Placu
Lotnikéw 7 w Szczecinie wraz z przynaleznym udzialem w nieruchomoéci wspdinej wynoszacej
172910000 w czesciach wspdlnych budynku i prawie u‘z¥tkowania wieczystego gruntu - dziatkka 12/6,
obreb: Sradmiescie 36, o powierzchni 3 336 m*

Opis lokalu:

a) powierzchnia lokalu: 620,04 m®

b) w skiad lokalu wchodzg pomieszczenia: 2 klatki schodowe, 11 pomieszczen magazynowych, 3
korytarze, 2 pomieszczenia WC z umywalka, pomieszczenia wentylatomii, 3 sale sprzedazy, 3
przedsionki, pomieszczenie personelu, pokoj kierownika, pokdj personefu, szatnia, WC,
pomieszczenie roztadowni.

Dla lokalu uzytkowego nr 6 potozonego w budynku przy Placu Lotnikéw 7 w Szczecinie prowadzona jest
ksiega wieczysta SZ18/00112020/6, dla dziatki nr 12/6 prowadzona jest ksiega wieczysta nr 91268 przez
Sad Rejonowy w Szczecinie, X1l Wydziat Ksiag Wieczystych.

Dla terenu, na ki6rym polozona jest nieruchomos¢ zostat uchwalony plan zagospodarowania
przestrzennego - uchwatg nr LVI/1256/02 r. przez Rade Miasta Szczecin w dniu 30 wrzeénia 2002 w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Centrum A" w Szczecinie (Dz. Urz. Woj.
Zach. z 2002r.,, Nr 84, poz.1722, data publikacji 2002.11.22), w ktérym budynek potozony przy Placu
Lotnikdw nr 7 znajduje sie w granicach terenu elementarnego S$.C.02.MC

Warunkiem sprzedazy nieruchomosci jest zawarcie umowy najmu z TP S.A. na pomieszczenia obecnie
wykorzystywane na potrzeby Salonu Sprzedazy.

Cena wywotawcza netto wynosi 3.800.000,00 2z} (stownie: trzy miliony osismset tysigcy ztotych).
Wadium 95.000,00 zi

Kontakt:
Ewa Rostkowska, tel. 22 745 06 80, kom 510 041 511,
e-mail: ewa.rosthkowska2@telekomunikacija.pl

4) RASZYN, ul. PONIATOWSKIEGO 21 (wojewodztwo mazowieckie)
Przedmiotem sprzedazy jest prawo wtasnoéci dziatki gruntu nr 504/1 o pow. 1 328,00 m? oraz prawo
wiasnoéci posadowionego na tej dziatce budynku techniczno - biurowego wolnostojacego o powierzchni
uzytkowej 1 114,00 m2.

Dla nieruchomo$ci potozonej w Raszynie przy ul. Poniatowskiego 21 prowadzona jest przez Sad
Rejonowy w Pruszkowie VI Wydziat Ksigg Wieczystych KW nr WA1P/00051889/4.

Przy sprzedazy nieruchomosci istnieje koniecznoéé ustanowienia ograniczonege prawa rzeczowego —
uzytkowania na czesci gruntu zajetej pod urzadzenia TP S.A.

Przy sprzedazy nieruchomosci istnieje koniecznoéé ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego —
uzytkowania na rzecz TP S.A. ze wzgledu na obecnosé urzadzen TP S.A. — dotyczy pomieszczer w

budynku o facznej powierzchni 316,99 m?,

Zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn, uchwalonym Uchwaty
Rady Gminy Raszyn nr LVI/1003/05 z dnia 15.XI1.2005 r., przedmiotowy grunt oznaczony jest
symbolem C5.1.TU — teren ustug. W bezpcérednim sagsiedziwie znajdujg sie obszary, kiérych
przeznaczeniem jest: tereny zabudowy jednorodzinnej — MN, wielorodzinnej — MW i zieler parkowa.



Nieruchomos$¢ jest w czesci wynajmowana. Szczegdtowy opis nieruchomosci zostat zawarty w portfolio
hieruchomosci.

Cena wywotawcza netto wynosi 3. 100 000,00 zt (stownie: trzy miliony sto tysiecy zlotych).
Wadium 77.500,00 zt

Kontakt:

Ewa Rostkowska, tel. 22 745 06 80, kom 510 041 511,

e-mail: ewa.rostkowska2 @telekomunikacija.pl

2.

1.

12,

13.

Przetarg (otwarcie ztozonych ofert) rozpocznie sie dnia 18.06.2010 r. o godz.10:00 w Warszawie w
siedzibie Pionu Zarzadzania Nieruchomosciami Grupy TP przy ul. Sw. Barbary 2, VI pietro
(p. nr&02p ).

W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne i osoby prawne, jezeli wptacg wadium dla konkretnej
nieruchomos$ci wystawionej do przetargu, ktéra zamierzajg nabyé w terminie wskazanym w p-kcie 4.
Wysokos¢ wadium okreslona jest dia kazdej nieruchomosci z osobna i znajduje sie pod opisem danej
nieruchomosci wystawionej w przetargu.

Wadium nalezy wplacié do dnia 16.06.2010 r. do godz. 12:00 na rachunek bankowy
TELEKOMUNIKACJI POLSKIEJ S.A. w Banku Handlowym S.A. w Warszawie Nr 32 1030 1508 0000
0005 0015 6228,

Wadium powinno by¢ wniesione przelewem w ziotych polskich.

Wadium zwraca sig w kwocie nominalnsj, niezwlocznie po odwotaniu, uniewaznieniu, lub zamknigciu
przetargu, jednak nie pdzniej niz przed uptywem 30 dni od dnia odwolania lub zamkniecia przetargu
albo jego uniewaznienia z zastrzezeniem pkt. 6, 7, 8, 9, 33.

Wadium wplacone w gotéwce przez uczestnika przetargu, kiéry przetarg wygrat nie podlega zwrotowi
i zalicza sig na poczet ceny nabycia.

Wadium przepada na rzecz TP S.A., jezeli zaden z uczestnikéw przetargu nie zaoferuje ceny
wywotawczej.

Wadium przepada na rzecz TP S.A., jezeli oferent, nie stawi sig¢ na termin dodatkowego przetargu
ustnego, jezeli zostanie o nim powiadomiony stosownie do zapiséw pkt 25.

Wadium przepada na rzecz TP S.A., jezeli oferent, kidrego oferta zostata przyjeta, uchyli sie od
zawarcia umowy.

. Pisemne oferly nalezy zlozy¢ w siedzibie Pionu Zarzadzania Nieruchomosciami Grupy TP w

Warszawie przy ul. Sw. Barbary 2, pokéj nr 602p, w terminie do dnia 17.06.2010 r. do godz.
15,

Oferty nalezy skfadaé w zapieczgtowanej kopercie z napisem , Przetarg na zbycie nieruchomosci
TP polozonej w ..........cce.u.......... { Ze wskazaniem adresu nieruchomosci)”

Przedmioty sprzedazy udostepnione beda zainteresowanym celem dokonania wizji lokalnej po
uprzednim telefonicznym uzgodnieniu z pracownikami Departamentu Zarzgdzania Portfelem
Nieruchomosci Grupy TP. Wszelkie informacje dotyczace przedmiotéw sprzedazy mozna uzyskad
pod numerem telefonu 022 745 04 75 lub u oséb wskazanych jaka kontaktowe przy poszczegdlnych
nieruchomosciach do dnia 17.06.2010 r.

Oferta powinna zawierac:

1) imig, nazwisko i adres oferenta lub nazwe firmy wraz siedziba, jezeli oferentem jest osoba
prawna ( facznie z odpisem z wlasciwego rejestru - nie starszym niz 3 miesiace, kopig decyzji
o nadaniu numeru NIP i REGON)}),



2} date sporzgdzenia oferty,

3) oswiadczenie, ze oferent zapoznat sig ze szczegétowymi warunkami przetargu i przyjmuje te
warunki bez zastrzezen,

4) oswiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci
i przyjmuje go bez zastrzezen,

5) w odrebnej zamknietej kopercie: oferowang cene i sposéb jej zapfaty, czyli wskazanie zrodla
finansowania ($rodki wiasne - informacja z banku o dysponowaniu odpowiednimi $rodkami
finansowymi, ewentualnie informacja o obrotach na koncie za okres ostatnich 3 miesiecy lub
informacja o finansowaniu zakupu kredytem bankowym). Cena powinna byt zaplacona
najpozniej na dzier przed przystapieniem do podpisania akiu notarialnego kupna-sprzedazy
nieruchomos$ci w przypadku zaplaty ze $rodkéw wiasnych lub w terminie do pieciu dni po
zawarciu umowy sprzedazy w przypadku finansowania zakupu kredytem bankowym,

6) termin zwigzania oferenta oferta, ktéry powinien wynosi¢ minimum 90 dni od daty otwarcia
przetargu,

7) zobowigzanie do ztozenia o$wiadczenia woli 0 ustanowieniu ograniczonego prawa rzeczowego,
jezeli wystepuje dia danej nieruchomoéci,

8) podpisy osdb uprawnionych do zlozenia oferty oraz dokumenty potwierdzajace ich umocowanie
do skiladania o$wiadczenia woli w imieniu oferenta,

8) wskazanie numeru konta, na ktére ma byé zwrécone wadium.

14. Do oferty nalezy dotaczyé dowéd wplacenia wadium.

15. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wplyneta tylko jedna oferta spelniajaca warunki okreslone
w ogloszeniu o przetargu.

16. Przewodniczacy, ani czlonkowie komisji przetargowej nie majg prawa zaciggania zobowigzan.
17.Przetarg sklada sie z czescl jawnej i niejawnej.
18. W czesci jawnej przetargu moga braé udziat oferenci.

19. Przed otwarciem ofert, kazdy z oferentéw ma prawo stwierdzié, czy ziozona przez niego koperta
zawierajaca oferte nie nost $ladéw naruszen.

20. W czesci jawnej komisja przetargowa:
1) stwierdza prawidtowosc¢ ogloszenia przetargu,
2) ustala liczbe otrzymanych ofert,
3) otwiera koperty z ofertami, sprawdza, czy wadia zostaly wptacone i kwalifikuje je do czesci
niejawnej przetargu,
4) przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgloszone przez oferentéw,
5) zawiadamia oferentdw o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

21.Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czesci niejawnej przetargu, jezeli:
1) nie odpowiadajg szczegétowym warunkom przetargu,
2) zostaly ztozone po wyznaczonym terminie,
3} nie zawierajg danych wymienionych w pkt 13 lub dane te sg niekompletne,
4) sa nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresei,
5) nie wptacono naleznego wadium.

22. W czescl niejawnej przetargu komisja przetargowa:

o
(e



a. dokonuje szczegotowej analizy cenowej ofert i wybiera najkorzystniejsza z nich lub
stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze zlozonych ofert,

b. sporzadza protokdt przetargu.
23. Przy wyborze oferty komisja przetargowa kieruje sie zaoferowang ceng.

24. W przypadku ziozenia dwoch lub wiecej najkorzystniejszych réwnorzednych ofert zorganizowany
zostanie dodatkowy przetarg ustny ograniczony do oferentdw, ktérzy ziozyli te oferty.

25, Oferenci, o kitérych mowa w pkt. 24 zostang powiadomieni o terminie dodalkowego przetargu
ustnego, Wyznaczony termin nie bedzie krétszy niz 5 dni kalendarzowych od dnia
zawiadomienia.

26. W trakcie przetargu ustnego ograniczonego oferenci beda zgtasza¢ ustne kolejne postgpienia ceny
powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w réwnorzednych ofertach (wysoko$é postgpienia
wynosi minimum 1% ceny wywotawczej, kidra stanowi wyzsza cena z ofert uznanych za
réwnorzedne), dopéki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapiefi.

27. Za réwnorzedne oferty cenowe uwaza sig¢ ziozone oferty, pomigdzy ktérymi réznica w zaoferowanej
cenie sprzedazy wynosi maksimum 5 %.

28. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony 2z wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikéw przetargu nie
zaoferowat ceny rownej cenie wywotawczej.

29. Uczestnicy przetargu zostang pisemnie poinformowani przez TP S.A. o przyjeciu lub nie przyjeciu
zlozonych ofert.

30.Uczestnicy przetargu zostang pisemnie poinformowani przez TP S.A. o jego uniewaznieniu w calo$ci,
lub w czesci.

31. Dopiero dorgczenie pisemnego zawiadomienia do uczestnika przetargu, ktdry zaoferowat
najkorzystniejsza dla TP S.A. cene zawierajace informacje o wygraniu przetargu, stanowi
przyjecie jego oferty.

32. TP S.A. zawiadomi wybranego oferenta ustalonego jako nabywce nieruchomos$ci o miejscu i
terminie zawarcia umowy sprzedazy, przed terminem wygasniecia zwigzania oferenta oferta.
Nalezy to rozumie¢ tak, iz umowa przenoszaca wlasno$é zostanie zawarla w okresie zwiazania
oferenta oferty.

33. Jezeli wybrany oferent ustalony jako nabywca nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w migjscu i terminie
podpisania aktu notarialnego kupna-sprzedazy nieruchomosci podanym w zawiadomieniu, o
ktdrym mowa w pkt 32, TP S.A. moze odstapié od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie
podlega wowczas zwrotowi.

34. Koszty notarialnej umowy sprzedazy (réwniez jej wypiséw dla stron, w tym 2 odpisy dla TP): taksa
notarialna, podatek od czynnosci cywilnoprawnych oraz podatek VAT - ponosi kupujacy.

35. Wydanie nabywcy przedmiotu sprzedazy nastapi najpézniej do 10 dni roboczych po dacie zaptaty
calej ceny sprzedazy (wplywu $rodkow finansowych na konto TP S.A)).

36. TP S.A. zastrzega sobie prawo odwolania przetargu, swobodnego wyboru ofert, zamknigcia przetargu
bez wybrania ktérejkolwiek z ofert, jak rdwniez uniewaznienia przetargu w catoéci lub czesci bez
podania przyczyn.
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