&tp nieruchomosct

Andrespol, ul. Rokicinska 139A

cena netto: 650 000 PLN

kategoria: biuro
powierzchnia budynkéw: 365 m?

numer oferty: TP278
powierzchnia gruntéw: 2 068 m?

doradcy:

Emilia Spata
(ul. Sw.Barbary 2, 00-686 Warszawa)

tel.: 22699 12 91,519 126 007

e-mail: emilia.spala@orange.com

Biuro Zarzadzania Nieruchomosciami TP S.A.
(ul. Sw. Barbary 2, 00-686 Warszawa)

tel.: 22 699 20 25

e-mail: magdalena.orzechowska@orange.com

lokalizacja

Nieruchomo$¢ potozona jest w centralnej czes$ci Andrespola, w odlegtosci okoto 2 km od granic todzi. Bezposrednie otoczenie nieruchomosci
stanowi glownie zabudowa mieszkaniowa, a takze obiekty administracyjno — ustugowe, w tym: Urzad Gminy i tereny dawnej Cegielni aktualnie
stuzace jako lokalne centrum budowlano-ustugowe. Sgsiednia dziatka zabudowana jest budynkiem dawnego miyna zbozowego w ktérym
obecnie znajduje si¢ Galeria ,Stary Mtyn”.

Wijazd na teren nieruchomosci mozliwy jest zarowno od strony ul. Mtynarskiej jak i ul. Rokicinskiej.

Andrespol stanowi podmiejski osrodek wypoczynkowy oraz lokalny o$rodek przemystowo-ustugowy. Charakteryzuje sie duza dostepnoscig
komunikacyjng - przez gmine przebiega droga wojewodzka nr713, stanowigca gtowne potaczenie Andrespola z todzig. Gmina Andrespol
zlokalizowana jest takze w poblizu planowanego przebiegu autostrad krajowych A1 i A2. Przez gming przebiega linia kolejowa o istotnym w
skali kraju znaczeniu dla przewozow towarowych.

opis

Przedmiotem sprzedazy jest prawo uzytkowania wieczystego dziatek ewidencyjnych o numerach: 59/24 i 59/29 z obrebu 0001, o tgcznej
powierzchni 2068 m?2 oraz prawo wiasnosci do posadowionego na dzialce nr 59/24 budynku biurowo-technicznego o powierzchni
uzytkowej 365,46 m2.

Nieruchomos$¢ tworzy zwarty obszar na ktérym:

- Dziatka nr 59/29 posiada bezposredni dostep z ul. Rokicinskiej. Dziatka zblizona ksztattem do prostokata. Wigksza czg$¢ dziatki sg
utwardzone kostkg betonowa, pozostaly teren jest nieutwardzony.

- Dziatka nr 59/24 stanowi przedtuzenie dziatki nr 59/29 i potozona jest przy ul. Mtynarskiej, w drugiej linii zabudowy od ul. Rokicinskiej.
Zabudowana jest parterowym budynkiem biurowo-technicznym. Dziatka zblizona ksztattem do prostokata, osiada dostep do drogi publicznej
bezposrednio z ul. Mtynarskiej. Wieksza czes$¢ dziatki sa utwardzone kostka betonowa, pozostaty teren jest nieutwardzony.

Budynek biurowo-techniczny - obiekt parterowy, catkowicie podpiwniczony, wybudowany w 2001 r.
Uzbrojenie: sie¢ elektryczna, sie¢ wodociggowa, kanalizacja, centralne ogrzewanie (kottownia olejowa).

Infrastruktura teletechniczna

Warunkiem sprzedazy jest ustanowienie ograniczonych praw rzeczowych dostepu do infrastruktury telekomunikacyjnej pozostajgcej w obrebie
nieruchomosci, dotyczy:

1) powierzchni 67,80 m2 w budynku na zasadzie uzytkowania

2) gruntu na zasadzie stuzebnosci przesytu.

P rzeznaczenie



Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXI1/340/05 Rady Gminy
Andrespol z dnia 12.04.2005r., przedmiotowa nieruchomos$¢ usytuowana jest na terenie oznaczonym symbolem MNU1 — tereny zabudowy
mieszkaniowo— ustugowej (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem obiektéw ustugowych wolnostojacych i
wbudowanych w budynek mieszkalny jako funkcje rownorzedne).

stan prawny

Dla nieruchomosci XVI Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego tédz Srédmiescie, prowadzi ksiege wieczysta nr LD1M/00125198/0.

Dziat | - spis praw zwigzanych z wtasnoscia: okres uzytkowania — pazdziernik 2095

Dziat Il — wlasno$c¢: wtasciciel - Skarb Panstwa, uzytkownik wieczysty - Telekomunikacja Polska S.A.
Dziat lll — prawa, roszczenia i ograniczenia: nie zawiera wpiséw

Dziat IV — hipoteki: nie zawiera wpisow.

tryb sprzedazy

Negocjacje.

Sprzedaz dziatki nr 59/29 jest opodatkowana VAT wg.stawki 23%. Sprzedaz dziatki nr 59/24 wraz z budynkiem podlega zwolnieniu z podatku
VAT.
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