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Nateczéw, ul. Armatnia Géra 10

cena netto: 2 000 000 PLN

kategoria: rekreacyjne
powierzchnia budynkéw: 620 m?

numer oferty: TP29
powierzchnia gruntéw: 3 957 m?

lokalizacja

Nieruchomosé znajduje sie w miescie Nateczow. Jest to miasto w wojewddztwie lubelskim, w powiecie putawskim, bedace siedzibg gminy
miejsko-wiejskiej Nateczdéw. Nateczdw zlokalizowany jest w granicach Kazimierskiego Parku Krajobrazowego i stanowi cze$¢ trojkata
turystycznego Putawy — Kazimierz Dolny- Nateczéw. Nateczéw to jedyne w Polsce uzdrowisko o profilu wytgcznie kardiologicznym.

Lokalizacja szczegdtowa:

Nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem zbycia potozona jest w centrum Nateczowa przy jednej z gtéwnych ulic miasta, ulicy Armatnia Géra pod
numerem 10. Po jej pétnocnej stronie w otoczeniu obiektow pensjonatowych i domoéw jednorodzinnych o charakterze pensjonatowym. ,Willa
Ukraina” znajduje sie w odlegtosci okoto 30 m od Parku Zdrojowego z usytuowanymi tutaj gtéwnymi obiektami sanatoryjnymi Nateczowa oraz
nowo wybudowanym SPA z dostepnym przez caty rok basenem, przy czym otoczona jest rowniez wiasnym parkiem w obrebie posesji. W
pobliskim sasiedztwie nieruchomosci znajduje sie Muzeum Stefana Zeromskiego, urzadzone w letnim domu zwanym Chata oraz Koéciét pod
wezwaniem $w. Karola Boromeusza. Potozenie i sasiedztwo nieruchomosci nalezy oceni¢ jako bardzo dobre, jedno z najlepszych dla tego
rodzaju obiektéw w Nateczowie.

opis

TP S.A. przystuguje prawo wtasnoéci dziatki o nr ewidencyjnym 112 o powierzchni 3 957mz2 potozonej w Nateczowie przy ul. Armatnia Géra 10
oraz prawo wtasnosci budynkéw i budowli stanowigcych czesci sktadowe gruntu.

Nieruchomos¢ jest wyposazona w nastepujgce sieci uzbrojenia:
* sie¢ energetycznag niskiego napiecia

- sie¢ wodociggowa i kanalizacja sanitarna

* sie¢ gazowa niskoprezng

* sie¢ teletechniczng

Opis budynku:

Budynek wolnostojgcy majacy charakter willowy. Willa Ukraina stanowi budynek jednopigtrowy z poddaszem uzytkowym, czesciowo
podpiwniczony, wykonany w technologii murowanej. Posiada rozcztonkowana bryte, cze$¢ wschodnia parterowa posiada wysokie przyziemie,
nakryta jest dachem mansardowym z lukamami. Ganek potudniowy posiada ptaski dach. Cze$¢ zachodnia jest dwukondygnacyjna, nakryta
dachem mansardowym z lukamami uzytkowego poddasza. Rzut budynku zblizony do litery ,L” z zabudowanym gankiem znajdujgcym sie po
wschodniej stronie obiektu oraz drugim podobnym od potudnia. Na przedtuzeniu krotszego boku od strony potudniowej usytuowany jest taras.
Uktad wnetrza budynku zostat znacznie przebudowany. Powierzchnia catkowita netto budynku wynosi 607,72m?2, w tym powierzchnia
uzytkowa podpiwniczenia 132,87m?, powierzchnia uzytkowa parteru 218,96m2, powierzchnia uzytkowa | pietra 188,93 m2, powierzchnia
uzytkowa poddasza 66,97m?2.

Budynek pierwotnie przeznaczony byt na cele mieszkalne, obecnie po przeprowadzeniu licznych remontéw i modernizacji obejmujacej gtéwnie
wnetrze a zwigzanych miedzy innymi z jego adaptacjg na Urzad Pocztowy i pensjonat na pierwszym pietrze i na poddaszu, budynek
uzytkowany jest jako pensjonatowo-administracyjny. Czesciowe podpiwniczenie budynku przeznaczone zostato na pomieszczenia
magazynowe, techniczne (w tym dla potrzeb centrali telefonicznej oraz kottowni gazowej do ogrzewania budynku) oraz komunikacje. Na
parterze usytuowane sg réwniez pomieszczenia socjalne, w tym sanitariaty, cze$¢ powierzchni stanowi komunikacja pozioma i pionowa —
klatka schodowa prowadzaca na | pietro. Na powierzchnie na pierwszym pigtrze oraz na poddaszu Willi Ukraina sktada sie dziewie¢ pokoi
hotelowych, w tym siedem na pierwszym pigtrze a dwa na poddaszu, pomieszczenia socjalne, sanitariaty i prysznice oraz kuchnia,
pomieszczenia pomocnicze oraz komunikacja, klatki schodowe i korytarze. Na parterze i w piwnicy cze$¢ pomieszczen zajmowana jest przez
Telekomunikacje Polska SA o ogdlnej powierzchni 68,60 m2. W chwili obecnej nieruchomos¢ stanowi pustostan.

Pozostate budynki i budowle:



Przy pétnocnej granicy dziatki zlokalizowane sg budynki gospodarcze, to jest murowany budynek agregatorowi o powierzchni zabudowy 20m2,
budynek techniczny sktadajacy sie z zespotu konteneréw konstrukcji stalowej, uzupetionymi budynkiem murowanym, posadowionym na
betonowych fundamentach o tacznej powierzchni zabudowy 110m? oraz blaszany garaz o powierzchni zabudowy 17m?2 posadowiony na
betonowej ptycie.

Park:

Na terenie nieruchomosci , w jej wschodniej czesci zlokalizowany jest park z okoto 190 sztukami drzew i krzewdw, reprezentowanych przez 30
réznych gatunkéw i odmian oraz zwirowymi alejkami. Na opisywanym obszarze najliczniej wystepuja klony, lipy oraz éwierki. Przewazajaca
cze$¢ drzewostanu o zr6znicowanym skiadzie sktadzie gatunkowym, stanowig drzewa i krzewy obecnie w wieku 20 — 30 lat rosnace w silnym
zwarciu. Park obecnie jest nieco zaniedbany, drzewostan wymaga zabieg6w pielegnacyjnych a alejki odnowienia zwirowej nawierzchni.

przeznaczenie

Brak obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu. W dniu 24 marca 2010 roku Rada Gminy w
Nateczowie uchwatg nr XXXVI1/239/2010 w sprawie aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na
obszarze gminy Nateczéw stwierdzita nieaktualnos¢ uchwaty Rady Gminy w Nateczowie nr XXXI/172/98 z 17.04.1998 r. w sprawie zmian
miejscowego planu zagospodarowania gminy Nateczéw opublikowanej w Dz. Urz. Wojewddztwa Lubelskiego nr 10 z dnia 10.06.1998 poz.
159. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wedtug Studium Uwarunkowarn i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miejskiej Nateczéw uchwalonym Uchwatg nr
XXXV1/296/2002 Rady Miejskiej w Nateczowie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. wyceniana nieruchomo$¢ potozona jest w terenie zabudowy
pensjonatowej z funkcjg wiodgcg — uzdrowisko, osrodek gminny oraz funkcjg towarzyszacg — osadnictwo, turystyka, turystyka, rekreacja.

Nieruchomos$é zagospodarowana.

Stan zagospodarowania:
Nieruchomos$¢ poza wymienionymi powyzej pomieszczeniami zbedna dla dziatalnosci statutowej TP S.A.

Infrastruktura techniczna:

Na nieruchomos&ci zlokalizowana jest infrastruktura TP: 12otworowa kanalizacja TP, w ktérej sa wybudowane trzy kable swiattowodowe. W
budynku gtéwnym zajmujemy 3 pomieszczenia 2 na parterze budynku i jedno w pwnicy. Nalezy rowniez zwr6ci¢ uwage, ze ciagi kablowe z
kablami miedzianymi i Swiattowodowymi przebiegajg rowniez przez inne pomieszczenia piwniczne. W budynku technicznym (z tytu budynku
gtéwnego) zlokalizowany jest agregat. Na terenie posesji (obok budynku gtéwnego) posadowione sg skraplacze do klimatyzatorow.
Wszystkie urzadzenia znajdujgce sie w przedmiotowym obiekcie jak i cata infrastruktura teletechniczna na zewnatrz stuzy czynnemu
utrzymaniu wszystkich abonentéw w rejonie miasta Nateczowa jak i cze$ci gminy Nateczéw (Strzelce, Kol. Drzewce C.)

Mozliwos$¢ wykorzystania:
Nieruchomo$¢ moze by¢ wykorzystywana zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w mpzp.

stan prawny

Prawo wtasnosci dziatki o nr ewidencyjnym 112 o powierzchni 3 957m? oraz prawo wtasnosci budynkéw i budowli stanowigcych czesci
sktadowe gruntu. Posiada urzgdzong KW o nr 2058 prowadzong przez V Wydziat Ksigg Wieczystych w Sadzie Rejonowym w Putawach.
Nieruchomo$¢ jest wpisana do rejestru zabytkéw pod numerem A/973 na podstawie decyzji wydanej w dniu 20 lutego 1989roku.

Obciazenia nieruchomosci:

1. Nieruchomos¢ jest wpisana do rejestru zabytkéw pod numerem A/973 na podstawie decyzji wydanej w dniu 20 lutego 1989roku.

2. W zwigzku z usytuowaniem na parterze i piwnicy urzadzen teletechnicznych istnieje konieczno$¢ zagwarantowania dostepu do urzadzen
poprzez ustanowienie nieodptatnego prawa uzytkowania na rzecz TPSA

3. W zwigzku z istniejgca infrastruktura teletechniczng w gruncie istnieje konieczno$¢ zagwarantowania dostepu do infrastruktury poprzez
ustanowienie bezptatnej stuzebnosci na rzecz TPSA.
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