&tp nieruchomosct

Watbrzych, ul. Stowackiego 20a

cena netto: 3 500 000 PLN

kategoria: biuro
powierzchnia budynkéw: 3 418 m?

numer oferty: TP6
powierzchnia gruntéw: 1 355 m?

doradcy:

Agnieszka Kedziora
(ul. Sw.Barbary 2, 00-686 Warszawa)

tel.: 22 699 18 81, 509 453 481

e-mail: Agnieszka.Kedzioral@orange.com

Biuro Zarzadzania Nieruchomosciami TP S.A.
(ul. Sw. Barbary 2, 00-686 Warszawa)

tel.: 22 699 20 25

e-mail: magdalena.orzechowska@orange.com

lokalizacja

Przedmiotowa nieruchomo$¢ zlokalizowana jest w centrum Watbrzycha. Obiekt dostepny jest bezposrednio z ulicy Stowackiego. Bardzo dobry
dostep do komunikacji publicznej. W poblizu, przy ul. Stowackiego znajdujg sie przystanki pieciu linii autobusowych. Ponadto w odlegtosci
okoto 500 m na pétnocny zachéd od przedmiotowej nieruchomos$ci znajduje sie dworzec autobusowy PKS. Najblizsza stacja kolejowa PKP
Waltbrzych Miasto oddalona jest o ok. 2,5 km.

W najblizszym sasiedztwie nieruchomosci znajduja sie:

- budynki administracji publicznej, m.in. budynek Sadu Rejonowego, Urzad Pocztowy,

- dawny Dom Towarowy Chetmiec

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

- teren przemystowy po Zaktadach Porcelany Stotowej ,Krzysztof”. Teren zaktadu o powierzchni ponad 5,3 ha zostat w 2010 r. sprzedany
nowemu inwestorowi. Mozliwe jest, ze w przysztosci na tym terenie powstang nowe obiekty komercyjne i mieszkaniowe.

opis

Przedmiotem sprzedazy jest prawo uzytkowania wieczystego dziatki o numerze ewidencyjnym 181 o powierzchni 1367 m2 oraz prawo
wiasnosci posadowionego na tym gruncie budynku biurowego o powierzchni uzytkowej 3418,74m2.

Budynek biurowy

Kamienica wybudowana w latach 1907-1908 w stylu secesyjnym, wpisana do rejestru zabytkow. Obiekt o trzech petnych kondygnacjach
nadziemnych i kondygnacji strychu uzytkowego z dachem spadzistym, natomiast tylna dobudowana cze$¢ budynku jest czterokondygnacyjna
z dachem ptaskim. Budynek jest catkowicie podpiwniczony.

Nieruchomos¢ tworzy zwarty obszar na ktérym:

- Dziatka nr 181 o powierzchni 1.355 m2. Dziatka ma ksztatt prostokata, kroétszym bokiem przylega do ul. Stowackiego. Potozona jest na
terenie z lekkim spadkiem w kierunku pétnocnym. Zabudowe dziatki stanowi budynek o funkcji biurowej w ksztatcie litery T. Niezabudowang
cze$¢ przedmiotowej nieruchomosci (dwa podwdérza) stanowg powierzchnie utwardzone kostka betonowg uzytkowane jako niewielkie parkingi,
tacznie na 16 samochoddw osobowych.

- Parking na 14 miejsc postojowych urzadzony jest na czesci dziatki nr 749 bedacej wlasnoscia Gminy Watbrzych, przylagajacej do
przedmiotowej dziatki nr 181. Drugi wjazd na drugi parking wewnetrzny odbywa sie poprzez przeswit bramowy w budynku biurowym

Uzbrojenie: instalacja wodno-kanalizacyjna, instalacja elektryczna, instalacja gazowa.

Infrastruktura teletechniczna

Warunkiem sprzedazy jest ustanowienie ograniczonych praw rzeczowych dostepu do infrastruktury telekomunikacyjnej pozostajacej w obrebie
nieruchomosci, dotyczy:

1) powierzchni 481,63 m? w budynku na zasadzie uzytkowania

2) gruntu na zasadzie stuzebnosci przesytu
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Przedmiotowa nieruchomos$¢ nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym Uchwatg nr X1/154/99 Rady Miasta Watbrzych z dnia 30.06.1999 r. zmieniong
Uchwatami: nr Xl1/142/03 z dnia 30.07.2003 r. i nr XX/197/08 Rady Miasta Watbrzych z dnia 28.03.2008 r., przedmiotowa nieruchomo$é
usytuowana jest na terenie oznaczonym symbolem I3.1 — uwarunkowania rozwoju, zabudowa staromiejska, centrum ustugowo-
handlowe i administracyjne miasta.

Nieruchomos$¢ znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej na podstawie decyzji z dnia 31.03.1984r. wpisana jest do rejestru
zabytkéw pod numerem A/4683/1010/WHkL.

stan prawny

Dla nieruchomosci Sad Rejonowy w Watbrzychu prowadzi ksiege wieczystg nr SW1W/00011603/6.

Dziat | - spis praw zwigzanych z wtasnoscia: okres uzytkowania — grudzierr 2089

Dziat Il — wlasno$c¢: wtasciciel - Skarb Parstwa, uzytkownik wieczysty - Telekomunikacja Polska S.A.
Dziat lll - ciezary i ograniczenia: nie zawiera wpisow

Dziat IV — hipoteki: nie zawiera wpisow.

Nieruchomosé¢ jest przedmiotem umow najmu zawartych na czas nieokreslony ze zréznicowanym okresem wypowiedzenia.

tryb sprzedaly

Negocjacje.

Sprzedaz nieruchomosci podlega opodatkowaniu VAT wg stawki 23%.
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